UCETNI ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU

ke dni 31. prosince 2019

( udaje jsou vycisleny v celych tisicich K¢ )

sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o Ggetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, s vyhlaskou &. 500/2002 Sh. ve znéni pozdé&jsich pfedpisi a s Ceskymi
uéetnimi standardy pro podnikatele

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
jednotky uéetni jednotky
Prazska 255
Bytové druzstvo Nehvizdy, bytové druzstvo —Z—_—m
B Nehvizdy

ICO: 26211530 _ 25081
DIC : CZ26211530
Pravni forma u&etni jednotky : bytové druzstvo
Pfedmét podnikani nebo jiné éinnosti : pronajem bytl a nebytovych prostor
BéZnym ugetnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od - 01.01.2019 do 31.12.2019
Minulym uéetnim obdobim se rozumi Géetni obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018
Obsah ucetni zavérky : pocet stran
Rozvaha 2
Vykaz zisk(l a ztrat 1
Pfiloha v plném znéni 3

: Podpisovy zdznam osoby, ktera sestavila Géetni Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické
Okamzik sestavenl zaverku - osoby, ktera je ucetni jednotkou
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Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

Utetni jednotka dorugi

Ugetni zavérku soudasné ke dni 31.12.2019

e i el (v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky

Bytové druZstvo Nehvizdy, bytové druZstvo
spis.zn.Dr 4990 ved.u M.soudu v Praze

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Prazska 255
1 x pfisluénému finan&nimu Nehvizdy
tradu Rok | Mésic IC 250 81
2019 26211530
Oznadeni AKTIVA %3 B&zné ugetni obdobi Minulé Gg&. obdob]
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA. az D. 1 74 472 27 74 445 75 288
B. Stala aktiva Soucet B.I. az B.III. 3 65 624 65 624 65 624
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soudet I1.1. az Il.5. | 14 65 624 65 624 65 624
Bl 1. Pozemky a stavby 15 65 624 65 624 65 624
B.II. 1.1. Pozemky 16 2619 2619 2619
BII.1.2. | Stavby 17 63 005 63 005 63 005
C. Obézna aktiva SoucetC.l. azClIV. | 37 8848 27 8 821 9 664
C.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az 1.3, | 46 4 631 27 4 604 5763
CIL. 1. Dlouhodobé pohledavky 47 2 505 2 505 3678
C.L. 1.5. | Pohledavky - ostatni 52 2 505 2505 3678
C.. 1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53 2505 2505 3678
cl.2 Kratkodobe pohledavky 57 2126 27 2099 2085
Cll.21. Pohledévky z obchodnich vztaht 58 2 2 7
C.l.24, Pohledavky - ostatni 61 2124 27 2097 2078
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spolecniky 62 1481 1481 1450
C.ll. 2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 61 61 73
C.lIl. 2.4.6. | Jiné pohledavky 67 582 27 555 555
C.IV. Penézni prostfedky Souéet IV.1. az IV.2. | 71 4 217 4217 3901
C.IV. 1. Penézni prostiedky v pokladné 72 1 1 [}
C.IV. 2. Penézni prostfedky na uctech 73 4216 4216 3 805




Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznacen PASIVA fad.|  Ggetnim obdobi (cetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 74 445 75288

A. Vlastni kapital SoucetA.l.azAVI. | 79 67 014 67 116
Al Zakladni kapital Souget1.1. az1.3. | 80 1400 1400
INES Zakladni kapital 81 1 400 1400
Al AZio a kapitalové fondy Soucetll.1. azll.2. | 84 64 320 64 320
AllL 2. Kapitalove fondy 86 64 320 64 320
AllL21. Ostatni kapitalové fondy 87 64 320 64 320
Al Fondy ze zisku Soucet lll.1.az 1.2, | 92 1294 1395
AlllL 1. Ostatni rezervni fondy 93 5 5
Alll 2. Statutarni a ostatni fondy 94 1289 1390
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 7 431 8 167
C. Zavazky Soucet C.l.az C.lIl. | 107 7 431 8 167
c.l. Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. az 1.9. | 108 5 604 6373
C.l. 2. Zavazky k uvérovym institucim 112 2 505 3703
C.l.9. Zavazky - ostatni 119 3 099 2670
ClL91. Zavazky ke spole¢nikim 120 3099 2670
C.IL. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 1827 1794
C.Il. 2. Zavazky k Uvérovym institucim 127 1134 1072
CIL 3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 551 572
C.Il. 4. Zavazky z obchodnich vztahi 129 131 139
C.Il. 8. Zavazky ostatni 133 11 1
C.Il. 8.1. Zavazky ke spole€nikim 134 9 9
C.Il. 8.5. Stét - daflove zavazky a dotace 138 2 2
D. Casové rozliseni pasiv SoucetD.1.azD.2. | 141 6
D. 1. Vydaje pristich obdobi 142 6

Sestaveno dne:

08.06.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou
ra -
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Pravni forma G&etni jednotky

spis.zn.Dr 4990 ved.u M.soudu v Praze

Prfedmét podnikani

sprava a pronajem nemovitosti

Pozn.:
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovem

¢lenéni podle Pfilohy &. 2
vyhlagky €. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ucetni jednotka dorugéi

ligetni zavérku soucasné
s doru¢enim darfiového pfiznani
za daii z pfijmu

ke dni 31.12.2019
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Bytové druzstvo Nehvizdy, bytové druzstvo

spis.zn.Dr 4990 ved.u M.soudu v Praze

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

1 x pfislusnému finanénimu Egﬁi:g 259
ufadu Rok | Mésic IC 250 81 Yy
2019 26211530
—— TEXT ggLO Skutegnost v u&etnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 289 272
A. Vykonova spotieba SoucetA.1. az A.3. 3 184 169
A Spotieba materialu a energie 5 2
A. Sluzby 6 184 167
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 125 129
D. Mzdové naklady 10 125 129
Il. Ostatni provozni vynosy Soucet lIl.1. az 111.3. | 20 110 64
Il 3. Jiné provozni vynosy 23 110 64
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 79 26
F. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 38 10
F. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 .25
F. Jiné provozni naklady 29 41 41
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+I.-A.-B.-C.-D.-E.+1lll.-F. | 30 1 12
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 12 12
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL -1 -J. +VI.-K. | 48 -1 12
= Cisty obrat za tiéetni obdobi LA+ + IV + V. + VL +VIL | 56 400 336

Sestaveno dne:

08.06.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
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Pravni forma G&etni jednotky
spis.zn.Dr 4990 ved.u M.soudu v Praze

Piedmét podnikani
sprava a pronajem nemovitosti

Pozn.:

/




Utetni jednotka: Bytové druistvo Nehvizdy, bytové druistvo

Piiloha k aéetni zavérce
k 31.12.2019

1. Obecné fidaje

1. Nizev Bytové druzstvo Nehvizdy, bytové druzstvo | 3. Sidlo Prazsk4 255, Nehvizdy, PSC: 25081
2. Pravni forma Bytové druzstvo 4.1C 26211530
5. Pfedmét Cinnosti Pronajem bytl a nebytovych prostor 6. Datum vzniku 14.11.2000

7. Zakladni lensky vklad, zapisovany zdkladni kapitdl a podet Elenii

Zakladni ¢lensky vklad 25.000 K¢
Zapisovany zdkladni kapital 50.000 K&
Pocet Elent 54

8.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém ti¢etnim obdobi:

\ Nebyly zapsany zmé&ny.

9.0rganizaéni struktura podniku a zdsadni zmény v uplynulém obdobi: (zdvody,stiediska,prodejny)

Organ Jméno a pFimeni
Piedseda piedstavenstva Vlastislav Sucharda
Mistopredseda pfedstavenstva Toma$ Martinek
Clen piedstavenstva Pavel Zadak

Clen predstavenstva

Marcela Mareova

11. Osoby v nichZ ma Gfetni jednotka vice nez 20% podil na zikladnim kapitilu: (NAzev, sidlo, vySe podilu, hospodaisky vysledek)

NEJSOU

12. Smluvni dohody mezi spoleéniky (akcionafi), které zakladaji rozhodovaci prava rozdilna proti vy$i podilii nebo akcii:

[ NEJSOU

13. Zaméstnanci a osobni naklady:

Primérny pocet osob

Osobni naklady v tisicich K&

Za b&Zzné Ucetni obd.

Za minulé Gcetni obdobi

Za b&zné ucetni obd. Za minulé (¢etni obdobi

Zameéstnanci 0 0

0 0

7 toho fidici pracovnici 0 0

0 0

14. Odmény ¢lentim statutidrniho orginu

rBéZn)'/ rok v tis. K& | 129 | Minuly rok v tis. K&

[ 165 |

15. Jina plnéni (Akcionaiim, spolecnosti, druzstevnikiim, &leniim statut., dozor&ich a Fidic.organii véetné byvalych &lenii )

Piajcky | Uvéry Zaruky | Ost. plnéni - druh | Castka | Ost. pInéni - druh | Castka
Clentm druzstva 0 0 0 < 0 - 0
Clentim statutarnich organi 0 0 0 - 0 - 0
Cleniim dozoréich organit 0 0 0 - 0 - 0
Clenum fidicich organt 0 0 0 - 0 - 0

DLOUHODOBY MAJETEK

II. Pouzité :i¢etni metody, obecné uifetni zdsady, zpisoby ocefiovani

Stanoveni vstupni ceny nakupovaného DHM a DNM

V potizovacich cenach.

Za dlouhodoby majetek je povaZovan majetek s pofizovaci cenou
vy88i nez 40 tis. K& u hmotného majetku a vy3ssi nez 60 tis. K¢ u
nehmotného majetku.

Stanoveni vstupni ceny DHM a DNM vytvofeného vlastni &innosti

NEAPLIKOVANO

Stanov. reprod. potiz.ceny DHM nabyt. jinak

NEAPLIKOVANO

Zpusoby odpisovani DHM a DNM

V souladu s §56, odst. 7 vyhlasky & 500/2002 Sb. neni nemovity
dlouhodoby majetek druZstva odepisovan.

Ocenéni cennych papird, majetkovych Géasti NEAPLIKOVANO
Zpusob tvorby opravnych poloZek k dlouhodobému majetku NEAPLIKOVANO
ZASOBY

Ocenéni nakupovanych zasob NEAPLIKOVANO
Druhy vedlej$ich pofizovacich ndkladi u nakupovanych zésob NEAPLIKOVANO
Z4soby vytvofené vlastni Einnostf (vl.vyroba) NEAPLIKOVANO
Druhy nakladt zahrnov.do vlast.ndklad (u zésob vlast.vyroby) NEAPLIKOVANO
Zpisob tvorby opravnych poloZek k zdsobam NEAPLIKOVANO

POHLEDAVKY

Ocefiovani pohledavek pfi jejich vzniku

V jmenovité hodnoté

Ocetiovani pohledavek nabytych za tplatu

NEAPLIKOVANO

Zptsob tvorby opravnych poloZek k pohledavkam

V piipadé existence sporné pohledavky jsou tvofeny opravné
poloZky postupné az do 100% hodnoty pohledavky.

PENEZNI PROSTREDKY A CENINY

Oceiiovani pen&Znich prostfedki a cenin

V jmenovité hodnoté

Zpusob tvorby opravnych polozek k finanénimu majetku

NEAPLIKOVANO

OCENOVANI MAJETKU V CIZi MENE




Utetni jednotka: Bytové druzstvo Nehvizdy, bytové druistvo
Piiloha k uletni zavérce
k 31.12. 2019

Pro pfepodet majetku v cizi méng byl pouZit kurs: NEAPLIKOVANO
K rozvahovému dni byly pohledavky a zavazky v cizi méné pecenény | NEAPLIKOVANO
kursem:
VYZNAMNE ZMENY VE ZPUSOBU OCENOVANI PROTI MINULEMU OBDOBI

[ Zmé&ny ve zpiisobu oceftovéni byly provedeny u: [ NEAPLIKOVANO

I11. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A K VYKAZU ZISKU A ZTRAT
1. Vyznamné udilosti od rozvahového dne do dne sestaveni ii¢etni zavérky

| Popis udélosti [NEBYLY
2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek : (v tis. K¢&)
Druh PZ v pof.c. PZ oprav. Ptirtist.nak. Ptirdst. vi.&.  |Uby. prodej. |Ubyt.vyfazen |ODPISY KZ v pof.c. KZ oprav.
Stroje a zafiz. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 63 005 0 0 0 0 0 0 63 005 0
Pozemky 2619 0 0 0 0 0 0 2619 0
Nedokonéeny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dl.maj.
CELKEM 65 624 0 0 0 0 0 0 65 624 0
Nehmot.maj.. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.Finanéni leasing
Leasingované piedméty Soudet splat. | Vynét.splitky | Zaplac.splatk | Splat.vyid.ob | Zaplac.v obd. | Spl.nasl.obd. | Splatky zbyv. | Rok ukoné..
NEBYL
4. Majetek neuvedeny v rozvaze (mimo leasing)
[NEBYL
5. Hmotny majetek zatiZeny zastavnim pravem p¥ip. vécnym biemenem:
Pfedmét Nemovité véci.
Povaha a forma zastavy | Zastavni pravo smluvni ve prospéch Hypote&ni banky
6. Majetek ve spoluvlastnictvi
| Pozemky a stavby jsou v podilovém spoluvlastnictvi s vlastniky bytovych jednotek a s Ufadem m&styse Nehvizdy. B
7. Investi¢ni cenné papiry a majetkové ucasti nad 20 %:
Druh CP | Pocet | Nominal.hodn. | Tuzem.emitent | Zahr.emitent | Druh CP | Podet | Nomindl.hodn. | Tuz. emitent | Zahran.emitent
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Pohledivky za Eleny druZstva (v tis. K&)
Splétky hypotéky — dlouhodobé | Splatky hypotéky — kratkodobé | Pohledavky z Vodné a naklady vynaloZené za | Celkem
(splatné pozdé&ji nez 1 rok) (splatné do 1 roku) najemného ¢leny BD, kt.budou vyuctovany
2 505 1112 9 360 3 986
9.Vlastni kapitdl - zmény béhem tcetniho obdobi (v tis. K¢)
polozka | Zakladni kapital Ostatni Nedélitelny HV HV bé&Zného| Fond ze zisku- | Fond ze zisku- Celkem
kap.fondy fond minulych let obd. pohl.Svoboda Fond oprav
Pog.zist. 1 400 64 320 5 0 0 592 798 67115
Zména 0 0 0 0 0 -29 =72 -64
Kon.zist. 1 400 64 320 5 0 0 563 726 67014
Fond ze zisku-Fond oprav a Fond ze zisku-Pohl.Svoboda byly vytvofeny z HV minulych let a odsouhlaseny hlasovanim na &lenské schizi
konané v z&fi 2014.
Fond ze zisku-Fond oprav byl &erpan na opravy uskuteénéné v roce 2019 ve vysi 72 tis.K&.
Fond ze zisku-Pohl.Svoboda byl &erpan na naklady na soudni poplatky ve vy$ 29 tis.K&.
10. Rozdéleni zisku popfipad& zpisob thrady ztraty pfedchazejiciho éetniho obdobi:
[ Uetni jednotka dosahla v minulém tdetnim obdobi vyrovnany hospodaisky vysledek ve vy$i 0,- K&. |
11.Dlouhodobé zivazky ke éleniim druZstva = Fond oprav (v tis.K¢&)
Poé.zlistatek Piispévky | Vréaceni pieplatki do Cerpani roku 2019 Prispévek do | Piispévek do SVI| Kon.zistatek
roku 2019 FOvéEp319 (0hrada oprav) SVI318 319
2 670 609 -11 0 -89 -80 3099

Fond oprav je dlouhodobym zdrojem uréenym k financovani oprav a udrzby nemovitych véci v majetku druZstva. Je tvofen mési¢nimi
piispévky clent druZstva a Eerpan v okamzZiku vzniku nakladi na opravy a Gidrzbu. Cerpani fondu oprav je G&tovano ve prospéch G&tu 648-
Ostatni provozni vynosy.




Utetni jednotka: Bytové drustvo Nehvizdy, bytové druZstvo

Piiloha k Géetni zavérce
k 31. 12. 2019

V roce 2019 byl na Ghradu nékladii na opravy Cerpin Fond ze zisku-Fond oprav ve vy$i 72 tis.K¢.

12.Zavazky z obchodnich vztahii

Pred splatnosti Po Th.spl.do 180 dni

Po lh.spl.180-360 dni

Po [huté splatnosti nad 360 dnf

Ve skupiné/vidi spoleénikim

131 0 0 0
13. Zavazky neuvedené v rozvaze
[NEBYLY |
14. Dal3i vyznamné moZné ztraty (napiiklad probihajici soudni spory s nejistym vysledkem apod. )
Probiha soudni spor o pohledavku ve vy3i 582 tis. K& (vykézand v polozce Kratkodobé Jiné pohledavky). K pohledavce byla vytvofena
opravnd poloZka ve vy§i 27 tis.K¢& a na kryti ztraty pii ptipadné prohie sporu a naklady s nim spojené je vytvofen fond ze zisku ve vysi 563
tis. K&, tj. pfipadna ztrata vyplyvajici z odpisu pohledavky je plné kryta.
Jiné soudni spory neprobihaji.
15. Bankovni uvéry a vypomoci
Splatné do 1 roku Splatné nad 1 rok Celkem
1134 2 505 3639

Jedna se o hypotecni Gvéry u Hypotecni banky, které jsou zajistény zastavnim privem na nemovitych v&cech. Bytové druZstvo plati splatky a
aroky Hypoteéni bance za druZstvo jako celek a kazdy mésic je inkasuje od jednotlivych ¢lenil druzstva v té samé vy3i. Uttovani o splatkéach
a Grocich probiha pies Géty 315, tj. uroky z hypotednich Gvéri nejsou zobrazeny ve Vykazu zisku a ztraty druZstva.

16. Zmény v ucetnich metodach oproti minulému obdobi

| NEBYLY

17. Upravy v rozvaze ve sloupci Stav v minulém @éetnim obdobi, aby byla dodr¥ena zdsada srovnatelnosti adaji

[ NEBYLY

18. Dal3i vyznamné skute¢nosti

v roénim vyudtovani.

Platby najemného od ¢leni druZstva jsou od Ggetniho obdobi 2014 povaZovany za zdlohové platby na provozni naklady, které jsou po
uzavieni G¢etniho obdobi ngjemnikim vyactovany. Do vynosi za ngjemné v poloZce ,, TrZby za prodej vyrobki a sluZeb® jsou z pfijatych
zéloh odittovany vynosy pouze v takové vy3i, aby vynulovaly naklady. NevyuZité zAlohové platby jsou Glenim druZstva vraceny

Vyhotoveno dne:

8.6.2020 /
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Podpis osoby, kt.sestavila u¢.zavérku

/]

f

Podpis statutarnich zastupcti
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